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Catre:

Primaria Municipiului Timisoara,
Institutia Arhitectului Sef,
Serviciul Planificare Urbana,
Compartiment Avizare PUD/PUZ

Subsemnata S.C. ATG STUDIO S.R.L, cu sediul in loc. Timisoara, jud. Timis, str. Splaiul Nistrului, nr. 1, et. 1, ap.05,
inmatriculata la registrul Comertului sub nr. J35/1696/20.07.2011, CUI 28897810,

Ca raspuns la adresa formulata de catre proprietarii cu domiciliu in zona Ciarda Rosie, Timisoara, Timis, afferent
procedurilor de informare si consultare a publicului, pentru proiectul “PUZ - Zona Rezidentiala” cu adresa
amplasamentului Timisoara, Timis, CF: 452831, avand ca beneficiari pe Szakmary Hilda si Jojart losif, si respectiv
pentru proiectul “Elaborare PUZ: Zona urbanizare - Locuinte cu regim redus de inltime - individuale si colective mic?,
cu adresa amplasamentului Timisoara, Timis, CF - 445471, CF - 430574, avand ca beneficiari pe Baranyai Robert,
Baranyai Timea si Baranyai Andrei, cu perioada de informare 10.07.2025 - 04.08.2025, precizam urmatoarele:

Tn cadrul informarii si consultarii populatiei s-a formulat o petitie prin care se exprima dezacordul total fata
de proiectele mentionate anterior, motivand ca “dezvoltarea acestui proiect va prejudicia atat zona cat si locuitorii
actuali ai acesteia prin supraaglomerare, reducand considerabil calitatea conditiilor zonei cét si valoarea
proprietatilor’. Dorim sa ne adresam astfel prin acest comunicat locuitorilor zonei pentru a le aduce la cunostiinta
unele indormatii din cadrul proiectelor de urbanism propuse spre dezvoltare, care vor lamuri unele aspecte legate de
petitia formulata.

Mentionam faptul ca toate informatiile ce vor fi reamintite in cadrul acestui comunicat se pot regasi si in
documentatia de urbanism ce a fost supusa informarii si consultarii popuplatiei, atat in partea scrisa cat si in partea
desenats, iar in data de 22.07.2025, in cadrul intalnirii cu arhitectii la consultarea si informarea publicului organizata
impreuna cu Primaria Municipiului Timisoara, nu s-a prezentat nimeni, in pofida inscrierii unor participanti in prealabil
la aceasta.

Asadar aferent motivelor din cadrul petitiei mentiondm urmatoarele:

- “modificarea regimului maxim de inaltime de P+1+M respectiv P+2+M prin implementare PUZ pe baza unor avize de
oportunitate avand locuinte cu S+P+3+Er respectiv S+P+4+Er.”

- In cadrul PUG, terenurile studiate fac parte din zonificarea cu denumire ULi/c // Zona de urbanizare -
Locuinte cu regim redus de inal{ime - individuale si colective mici. Aceasta tipologie de zonificare extrasa
din PUG urmareste sa permita terenurilor cu destinatie agricola - pasuni, fanete, arabil - sau terenuri
libere, situate in intravilanul municipiului sa se urbanizeze cu functiunea de zona rezidentiala de densitate
mica. in cadrul acesteia, exist3 obligatia introducerii si organizarii unor subzone precum: 1) S_UWa -
Subzona verde - scuar, grading, parc cu acces public nelimitat* 2) S_Uls - Subzona de institutii si servicii
publice si de interes public constituite in cladiri dedicate si respectiv 3) S_UEt - Subzona de activitati
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economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential. Fiecare din aceste categorii de
zonificari are un set de reguli prestabilite ce se pot aplica pe contextual urban studiat. Printre aceste
reguli, se enunta inaltimea maxima admisa, care se regaseste in felul urmator:
e ULi/c_a - Subzona aferenta locuintelor individuale: (S)+P+1+M/Er
(identic in documentatia de urbanism studiata);
e ULi/c - Subzona aferenta locuintelor colective: (S)+P+2+M/Er
(identic in documentatia de urbanism studiata);
e S Ua/Ve - nu este cazul
(identic in documentatia de urbanism studiata);
e S Uls - Subzona aferenta institutiilor publice: (1-5S)+P+4+Er
(identic in documentatia de urbanism studiata - (S)+P+4+Er);
e S UEt - Subzona aferenta activitatilor economice: (1-5S)+P+5+Er

(mai mare decét propus in documentatia de urbanism studiata - (S)+P+3+Er).
(Datele sunt extrase din PUG)

- Mai mult decat atat, zonele propuse ce depasesc inaltimea de P+3E+Er sunt dispuse la o distanta apreciabila
de locuintele individuale existente in vecinatate.

- ,in regulament recomandarea pentru parcelare este de 1200mpy/parcela, lucru nerespectat prin PUZ

- Suprafata minima de 1200mp pentru o parcela se propune pentru functiunea de locuire colectiva de mici
dimensiuni, care necesita o suprafata mai mare de teren decat o casa unifamiliala. Aceasta prevedere este
respectata pentru toate parcelele care au functiunea de locuire colectiva de mici dimensiuni.

- “lipseste un spatiu verde compact aferent zonei, iar spatiul verde propus este rezidual, adiacent canalelor de
desecare”

- Pentru fiecare din documentatiile de urbanism se vor realiza spatii verzi amenajate, care nu au un caracter
residual, din contra, intregul concept al proiectelor sunt de a realiza o legatura cu zonele verzi-albastre,
generate de propunerile de dezvoltare in lungul canalelor HCN 1502 si HCN 1498. Acest lucru se va face prin
spatii verzi amenajate, cu circulatii pietonale, piste de biciclete, vegetatie inalt3, medie si joasa cu mobilier
urban(stalpi de iluminat, locuri de stat si pubele de gunoi). Astfel nu doar ca avem o zona de protectie fata de
circuitul apei in oras, dar se propune amenajarea acestora. Astfel pentru fiecare din documentatiile de
urbanism avem astfel:

- PUZ - Zona Rezidentiala - 1346,75 mp sau 14,18% din suprafata initiala va fi alocata spatiilor
verzi amenajate, iar pe langa acestea se vor amenaja aditional 1818 mp sau 19,13% zone verzi
amenajate din suprafata initiala, ce vor avea rol de protectie a apelor sau de culoar ecologic cu
acces public nelimitat si neingradit pe terenurile private ale altor functiuni, ce vor fi corelate cu
zonele verzi amenajate compact mentionate anterior;

- Elaborare PUZ Zona urbanizare - Locuinte cu regim redus de inaltime - individuale si colective
mici - 2449,6 mp sau 5,26% din suprafata initiala va fi alocata spatiilor verzi amenajate, iar pe
langa acestea se vor amenaja aditional 3034 mp sau 6.5% zone verzi amenajate din suprafata
initiald, ce vor avea rol de protectie a apelor sau de culoar ecologic cu acces public nelimitat si
neingradit pe terenurile private ale altor functiuni, ce vor fi corelate cu zonele verzi amenajate

compact mentionate anterior.
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- Prin aceste proiecte, investitorii acestor PUZ-uri au obligatia de a asigura realizarea spatiilor verzi amenajate
conf. planselor de reglementari urbanistice, astfel se vor realiza zone verzi amenajate in proximitatea
canalelor, cu o latime de 15m din limita cadastrala a acestora, formand bariere ecologice in corelare cu zonele
de apa, conform strategiei spatiilor verzi a Municipiului Timisoara;

- Din analiza situatiei existente s-a evidentiat faptul ca la sud de canalul HCN 1502, primaria Mun. Timisoara
intentioneaza dezvoltarea unui parc de mari dimensiuni adresat locuitorilor din zona, prin parcela CF nr.
445188, care este conform PUG, destinata functiunii UVa // Zona urbanizare - Zona verde - scuaruri, gradini,
parcuri cu acces public nelimitat, nemaifiind necesara crearea unei alte zone compacte mari, similare in PUZ-
urile studiate.

'nu sunt asigurate locuri de joaca pentru copil”

- Locurile de joaca pentru copii sunt asigurate pe fiecare parcela in parte (acolo unde este cazul) conform
legislatiei in vigoare.

- profilul stradal nu permite asigurarea unor piste ciclabile”

- Circulatia velo este prevazuta in principal de-a lungul canalelor de desecare existente, in interiorul culoarelor
verzi ecologice. Pista de biciclete exista doar in profilul stradal ce face legatura intre aceste 2 trasee
principale. Conform legislatiei in vigoare, nu exista obligativitatea integrarii pistelor de bicicleta in toate
strazile propuse.

- “profilul stradal propus nu poate asigura preluarea traficului generat de investite”

- Profilul strazilor propuse este in concordanta cu categoria acestora si sunt dimensionate conform legilor si
normativelor in vigoare. In acest sens se va obtine Avizul Comisiei de Circulatie.

- retelele edilitare sunt dimensionate pentru locuinte colective de mici dimensiuni si nu pentru investitia propusa”

- In PUZ-urile dezvoltate exista propuse doar locuinte colective de mici dimensiuni. Retelele edilitare au fost
proiectate si dimensionate de ingineri specializati in domeniu si satisfac normele in vigoare. Tn cadrul
documentatiei scrise in Memoriul Tehnic se regaseste breviarul de calcul pentru dimensionarea acestor
retele. La autorizarea constructiilor, in cazul in care bransamentele noi ce se vor realiza sunt mai mari decat
cele existente, se vor face modificarile necesare pentru modernizarea acestora, in compatibilitate cu
necesitatile zonei.

- ,PUZ-uz propus nu tine seama de necesitatile zonei, de cerintele unei asociatii de proprietari ai zonej, care sa
urmareasca interesele locuitorilor mai presus decat interesele private”

- Din punctul nostru de vedere, PUZ-ul reuseste sa rezolve o serie de probleme, atat ale locuitorilor din zona cat
si a orasului. Acesta prevede o retea de strazi ce vor permeabiliza zona din punct de vedere al circulatiilor
auto, prin care se formeaza legaturi stradale noi, intre doua zone rupte complet din punct de vedere al
circulatiei - legatura intre str. Neajlov si str. Magnoliei/str. Margaretelor/str. Grigore Antipa, legatura ce
momentan se poate realiza doar prin str. Calea Buziasului. Aceste conexiuni din cadrul infrastructurii rutiere
se va realiza printr-o serie de traversari pietonale si auto, peste canalele HCN 1502 si respectiv HCN 1498;
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- De asemenea, PUZ-urile deschid zona pentru circulatia pietonala si velo atat de-a lungul strazilor nou create
cat si de-a lungul culoarelor verzi ecologice prevazute de-a lungul canalelor de desecare existente. Aceste
circulatii au fost corelate cu proiectele Primariei Municipiului Timisoara dezvoltate in zona si vor face parte
din traseele prevazute la nivel de oras.

- Din punct de vedere functional s-au propus (in acord cu Regulamentul Local de urbanism) zone de servicii
publice si economice tertiare, functiuni ce sustin atat locuirea existenta in zona cat si cea propusa.

- ,Regimul de inaltime al constructiilor invecinate si/sau al PUZ-urilor invecinate este P+2+M si solicitam dezvoltarea
zonei in aceleasi conditii”

- PUZ-ul propune un regim general de inaltime de S+P+IE+M/Er pentru locuintele unifamiliale si S+P+2E+M/Er
pentru locuintele colective de mici dimensiuni. Regimul de inaltime S+P+3E+Er este rezervat strict parcelelor
cu functiunea de subzona de activitati economice cu caracter tertiar, ce reprezinta un procent de 16% din
intreaga dezvoltare pentru ,PUZ - Zona Rezidentiala”, respectiv 2,18% pentru “PUZ: Zona urbanizare - Locuinte
cu regim redus de inaltime - individuale si colective mici”. Regimul de inaltime S+P+4E+Er este rezervat strict
parcelelor cu functiunea de subzona de institutii si servicii publice si de interes public, ce reprezinta un
procent de 14% din intreaga dezvoltare pentru ,PUZ - Zona Rezidentiala”, respectiv 6% pentru “PUZ Zona
urbanizare - Locuinte cu regim redus de inaltime - individuale si colective mici”. Acestea au fost asezate la o
distanta considerabila de locuintele individuale existente in zona si sunt separate de cele propuse prin strazile
noi create. Acest regim de inaltime respecta prevederile din Regulamentul Local de Urbanism din cadrul PUG-
ului aprobat.

- “Infrastructura rutiera a strazilor, str. Neajlov respectiv str. Magnoliei, care vor facilita accesul spre aceste proiecte
nu este dimensionata si corelata cu intensitatea de trafic rezultatd de acesta dezvoltare si va produce mari dificultati
privind siguranta rutiera.”

- Capacitatea de preluare a traficului pe strazile existente in zona a fost analizata de catre inginerii proiectanti
de drumuri ce au realizat reteaua de strazi si sunt analizate si de catre Comisia Tehnica din cadrul Primariei
Municipiului Timisoara in urma caruia se obtine Avizul Comisiei de Circulatie.

-“Infrastructura retelelor de utilitati retelele de canalizare, gaz si electricitate, este in prezent suprasolicitats,
inadecvat proiectata si executata, chiar si pentru situatia actuala a densitatii locuintelor.”

- Capacitatea de furnizare a apei potabile si de preluare a apelor uzate a fost adresata companiei Aquatim prin
prezentarea unui breviar de calcul si in acest sens a fost obtinut aviz tehnic favorabil din partea acesteia.

- “Dezvoltarea acestui proiect va prejudicia atat zona cat si locuitorii actuali ai acesteia prin supraaglomerare,
reducand considerabil calitatea conditiilor zonei cat si valoarea proprietatilor.”

- Dezvoltarea acestui proiect va aduce plusvaloare proprietatilor din vecinatate prin permeabilizarea zonei
pentru traficul auto, velo si pietonal, crearea de culoare verzi ecologice de-a lungul canalelor de desecare
existente si propunerii de functiuni in acord cu functiunea dominanta a zonei. Prin aceste proiecte, se propun
introducerea unor parcele cu functiunea de subzona de institutii si servicii publice si de interes public si prin
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fuctiunea de subzone de activitati economice cu caracter tertiar, aferent fiecarui PUZ Aceste functiuni vor
aduce beneficii locuitorilor din intreg cartierul, oferind acces la diverse servicii.

De asemenea, mentionam faptul ca proiectele respecta Regulamentul Local de Urbanism din cadrul Planului
Urbanistic General actual, aprobat prin HCL nr. 457/2023. Acest regulament nu poate fi modificat, fiind stabilit prin
temei legal de cétre autoritatile statului, acesta a fost supus dezbaterilor, informarii si consultarii populatiei.

Documentatiile de urbanism studiate au primit Aviz de Oportunltate in urma discutiilor din cadrul comisiei tehnice

CTATU, avand Nr. 14 / 03.09.2024 si respectiv 15 / 03.09.2024. In cadrul acestora s-au stabilit indicii urbanistici, regimul
maxim de inaltime, procentajul de spatii verzi, precum si alte reguli ce proiectele PUZ le respecta in continuare.

Data 05.08.2025
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